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Zavazné stanovisko nadfrizeného organu Gzemniho planovani podle § 149
odst. 7 spravniho radu, ve znéni pozdéjsich predpist

Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a Gzemniho planovani, oddéleni Gzemniho planovani jako
spravni organ prislusny dle § 67 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisti, a § 178 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale
jen spravni fad), v ramci Fizeni o odvolani GcCastnika Fizeni Stanislava Dobiase, bytem npor. Loma ¢. p. 1392,
742 58 Ptibor, prostiednictvim zastupce JUDr. Radka Hudecka, advokata se sidlem Podébradova 1243/7, 702
00 Ostrava, proti rozhodnuti Magistratu mésta Ostravy, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu, ¢. j.
SMO/051411/25/UPaSR/Kral ze dne 29.01.2025, jimZ ve spole¢ném Fizeni schvalil stavebni zdmér s nazvem
,Bytovy didm Vojanova" na pozemcich parc. ¢. 147/1, 147/2, 147/4, 147/5, 147/6, 192/2, 192/3, 192/6, 192/8,
192/10, 192/11, 192/14, 195/4, 200, 3584/1 v k. G. Moravska Ostrava, za pouziti § 149 odst. 7 téhoz zakona

potvrzuje

souhlasné zavazné stanovisko organu Uzemniho planovani Magistratu mésta Ostravy, odboru Uzemniho
planovani a stavebniho fadu, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péce, vydané podle § 96b odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen stavebni zakon) k zaméru s nazvem ,Bytovy dim Vojanova" na pozemcich parc. ¢. 147/1, 147/2,
147/4, 147/5, 147/6, 192/2, 192/3, 192/6, 192/8, 192/10, 192/11, 192/14, 195/4, 200, 3584/1 v k. Q.
Moravska Ostrava, pricemZ zavazné stanovisko Gfadu Gzemniho planovani €. j. SMO/310292/23/UPaSR/Moj ze
dne 17.05.2023 bylo vydano jako soucast koordinovaného zdvazného stanoviska Magistratu mésta Ostravy,
odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu KS 545/2023 ze dne 19.05.2023, ¢. .
SMO/313840/23/UPaSR/Kol ze dne 19.05.2023, na zékladé Zadosti podané spole¢nosti PROMET PROPERTY
s.r. 0., se sidlem 28. fijna 3138/41, 702 00 Ostrava zastoupena na zakladé pIlné moci Ing. arch. Martinou
Bedrunkovou, bytem €. p. 610, 739 45 FryCovice ze dne 29.03.2023, jez bylo podkladem vydaného rozhodnuti
Magistratu mésta Ostravy, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu, kterym vydal spole¢né povoleni, a to
tak Ze zamér zdstava pripustny.



Odtvodnéni

Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje, odbor kultury a tzemniho planovani, oddéleni Uzemniho planovani (dale
jen krajsky Ufad) obdrzel dne 04.06.2025 zadost Krajského uradu Moravskoslezského kraje, odboru krajsky
stavebni Grad, oddéleni pozemnich a vodnich staveb jakozto pfislusného odvolaciho spravniho organu,
o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska podle § 149 odst. 7 spravniho fadu. Odvolaci organ vede
odvolaci fizeni na zakladé odvolani Ucastnika fizeni Stanislava Dobiase, bytem npor. Loma ¢. p. 1392, 742 58
Pribor, prostrednictvim zastupce JUDr. Radka Hudecka, advokata se sidlem Podébradova 1243/7, 702 00
Ostrava (dale jen odvolatel), proti rozhodnuti Magistratu mésta Ostravy, odboru Uzemniho planovani
a stavebniho fadu (dale jen stavebni Gfad), ¢ j. SMO/051411/25/UPaSR/Kral ze dne 29.01.2025, jimz ve
spole¢ném fizeni schvalil stavebni zamér s nazvem ,,Bytovy didm Vojanova" na pozemcich parc. ¢. 147/1, 147/2,
147/4, 147/5, 147/6, 192/2, 192/3, 192/6, 192/8, 192/10, 192/11, 192/14, 195/4, 200, 3584/1 v k. 0.
Moravska Ostrava (dale jen stavba nebo zamér). Poznamka krajského Gradu — parcelni Cisla pozemkd budou
dale uvadéna bez katastralniho Uzemi, nebot’ vSechny pozemky pat¥i do k. U. Moravska Ostrava.

Jednim z podkladd pro vydani rozhodnuti stavebniho U(fadu bylo zavazné stanovisko ¢. j.
SM0/310292/23/UPaSR/Moj ze dne 17.05.2023 organu tGzemniho planovéani Magistratu mésta Ostravy, odboru
Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen Gfad Uzemniho planovani), jenZ je soucasti koordinovaného
zavazného stanoviska Magistratu mésta Ostravy, odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu KS 545/2023
ze dne 19.05.2023, & j. SMO/313840/23/UPaSR/Kol ze dne 19.05.2023 (dale jen zavazné stanovisko). Dle
vyrokové Casti zavazného stanoviska je zamér z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatriovani cild a Ukol& Gzemniho planovani pFipustny. Odvolatel sméfuje
své odvolani mimo jiné také proti obsahu tohoto zavazného stanoviska.

Krajskému Ufadu byly spolu s Zadosti odvolaciho organu predany tyto dokumenty: kopie koordinovaného
zavazného stanoviska, rozhodnuti stavebniho Gfadu, odvolani odvolatele, predani spravniho spisu odvolacimu
organu obsahujici i stanovisko k odvolani, situacni vykresy: katastralni situacni vykres ¢. 08/21 SP C 002
a koordinacni situacni vykres €. 08/21 SP C 003, vykres architektonicko-stavebniho feseni €. vykresu 08/21 SP
D111 012, situace zafizeni stavenisté vykres ¢. 08/21 14 SP D114 002, datované 03/2023. Krajsky urad si od
Ufadu Uzemniho planovani vyzadal podklady k vydani zavazného stanoviska, které mu byly zaslany dne
16.06.2025.

Na zakladé predloZzenych podklad( krajsky urad posuzoval ve smyslu § 149 odst. 7 spravniho fadu soulad
zavazného stanoviska s pravnimi predpisy a jeho vécnou spravnost v rozsahu odvolacich namitek
sméfujicich proti obsahu zavazného stanoviska. Krajsky Ufad, jako nadfizeny organ uzemniho planovani,
je postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu zmocnén zavazné stanovisko potvrdit nebo zménit.
Ukon, kterym nadfizeny organ dotéeného organu postupem podle § 149 odst. 7 spravniho fadu v rdmci
odvolaciho fizeni potvrdi nebo zméni zavazné stanovisko dotéeného organu, je z hlediska formy opét zavaznym
stanoviskem (viz. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 4 As 241/2014-30 ze dne 19.02.2015).

Krajsky ufad z predlozenych podkladl zjistil, Ze zavazné stanovisko KS 545/2023 ze dne 19.05.2023 bylo
vydano na zakladé podané zadosti o koordinované zavazné stanovisko ze dne 29.03.2023. Dne 14.04.2023 byla
adateli zaslana dopisem ¢. j. SMO/239085/23/0ZP/Hud vyzva k doplnéni podklad{l véetné stanovené 30denni
IhGty na doplnéni a pouceni. Dle § 149 odst. 5 spravniho fadu plati, Ze Ihdta po dobu odstranovani vad zadosti
nebéZi a ode dne odstranéni vad Zzadosti poCne béZet na vydani zavazného stanoviska Ihdta nova.
Z predloZzeného spisu je zifejmé, Ze zadatel podklady doplnil dne 24.04.2023, coz je zifejmé ze stanoviska
Magistradtu mésta Ostravy, odboru ochrany Zivotniho prostiedi ¢. j. SMO/308625/23/0ZP/Hud ze dne



17.05.2023. Koordinované zavazné stanovisko KS 545/2023, jehoz soucasti je i zavazné stanovisko Uradu
Uzemniho planovani, bylo vydano 19.05.2023. Z uvedeného je zfejmé, ze zavazné stanovisko bylo vydano do
30 dnd, tedy v zakonem stanovené |h{té.

Ze 7adosti o vydani koordinovaného zavazného stanoviska a predlozené projektové dokumentace pro spolecné
povoleni, vypracované Veronikou Vavrovou, zodpovédnym projektantem Ing. arch. Petrem Lichnovskym,
autorizace CKA 698 1102774, datované 03/2023 k zaméru Bytovy dim Vojanova, revize A (dale jen
dokumentace), resp. upravené projektové dokumentace datované 10/2022 pro spolecné GUzemni a stavebni
fizeni zpracované spole¢nosti Petr Lichnovsky architektonickd kanceldr s. r. o., ICO 268 33 611, se sidlem
Suvorovova 3/46, 700 30 Ostrava-Zabreh k zaméru Bytovy ddim Vojanova, vyplyva, ze zamérem je novostavba
bytového domu (SO 01), zpevnéné plochy (SO 02), zajisténi stavebni jamy (SO 03), pfipojka vodovodu (SO
04), fad jednotné kanalizace (SO 05), pripojka jednotné kanalizace (SO 06), destova kanalizace (SO 07),
priprava Uzemi, zafizeni stavenisté (SO 14) na pozemcich parc. ¢. 192/2, 192/10, 192/11, 147/6, 200, 3584/1,
147/1, 147/5, 147/2, 147/4, 192/3, 192/6, 192/8, 192/14, 195/4. Stavebni objekty SO 09, So 10, SO 11, SO 12
a SO 13 jsou feSeny samostatné, tudiz nejsou soucasti predkladané dokumentace. Dale je z dostupnych
podkladd zfejmé, ze dokumentace je predkladana opakovang, s ohledem na provedené zmény v dokumentaci
souvisejici s pamatnym stromem, ktery se nachdzi v blizkosti stavby. VySe uvedena Uprava projektové
dokumentace spocivala ve zméné navrhu dopravniho napojeni, coZz bylo dlvodem nové Zadosti o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska podané dne 29.03.2023 k zaméru Bytovy dim Vojanova, revize A.
Pfredmétem této dokumentace je novostavba 7podlazniho bytového domu (dale jen BD), vC. pripojek
inZzenyrskych siti a zpevnénych ploch, pficemz bude mit jedno podzemni podlazi (1.PP), 7 nadzemnich podlazi
(1.=7.NP) a jedno mezipatro nad 1.NP (1.MeP), které nepokryva celou plochu nadzemniho podlazi, pricemz
1.PP, 1.NP a 1.MeP budou slouzit jako vnitfni hromadné garaze a souCasné v 1.PP bude technické zazemi BD.
V prizemi BD se nachazeji vstupni prostory a technické zazemi BD, pronajimatelny komercni prostor a vnitini
garaze vcetné vjezdu. 2.NP—6.NP jsou obytna s celkovym poctem 29 bytovych jednotek s dispozi¢nim FeSenim
13 x 2kk a 16x 3kk. 7.NP tvofi komunikacni jadro a zajistuje vystup na stfechu objektu. Z ulice Vojanova bude
ziizen novy sjezd a na né&j navazuijici Ucelova komunikace podél severni fasady BD. Z komunikace bude zajistén
viezd do autovytahu a také pfijezd do dvora na pozemku parc. ¢. 195/3, odkud je zajistén vijezd do gardzi
v 1.NP. V podzemnim podlazi se nachdzi 12 parkovacich stani a technické mistnosti TZB. Vjezd do podzemniho
podlaZi a mezipatra je feSen pomoci autovytahu. V 1.NP je navrzen hlavni vstup do bytového domu, univerzalni
komer¢ni prostor v¢. hygienického zazemi, 8 parkovacich stani s pfimym vjezdem z exteriéru, schodist'ové jadro
s vytahem, autovytah, mistnost pro kontejnery na odpad. V mezipatte je navrzeno 9 parkovacich stani. Hlavni
schodisté a vytah umoznuji pristup do vSech podlazi. Autovytah umoZziuje pfistup do vSech podlazi s vnitini
garazi. BD bude obdélnikového pldorysu o rozmérech 25,2 x 21,15 m o celkové zastavéné plose 533 m?, s
vySkou atiky 22,15 m a celkové vySky s vystupem na stfechu 25,6 m, zastfeSeny plochou jednoplastovou
stfechou o spadu 3 %. Soucasti stavby jsou také Upravy zpevnénych ploch komunikaci a chodnikd v okoli BD a
napojeni objektu na vodovod a kanalizaci.

Odvolatel v odlivodnéni svého odvolani namita nedostatecné vyporadani odvolacich namitek, a tudiz je zatizeno
nezakonnosti. Zejména nesouhlasi s udélenim vyjimky na odstupové vzdalenosti, jak ve vztahu k vedeni
spolecného Fizeni namisto vedeni samostatnych fizeni, tak k jednotlivym aspektdim s odstupovou vzdalenosti
souvisejici (vzdalenost pro nesifeni pozaru, nevhodné zastinéni). DalSimi namitkami jsou napojeni objektu na
komunikaci a feSeni sjezdu, absence pozarné bezpecnosti studie s ohledem na stavajici parkovani na pozemku
parc. €. 195/3 a s ni souvisejici pristupnosti protipoZarni techniky, umisténi a volby zdvihaci techniky (jefabu),
CO krytu na pozemku parc. ¢. 197. Odvolatel zavérem uvadi, Ze dokumentace byla upravena Ucelové
s ohledem na splnéni pozadavk(d na odstupové vzdalenosti.



Jedind namitka smérujici do oblasti Gzemniho planovani, s jejimz vyporadanim odvolatel taktéz nesouhlasi je
namitka €. 9 k némuz dle bodu Ad 6) odvolani odvolatel uvadi, Ze se spravni organ s namitkou ohledné souladu
zaméru s Uzemnim planem vyporadal poukazem na to, Ze je v souladu, kdyZ jde navic o stavbu v proluce po
objektu byvalé budovy Vojanka. S timto tvrzenim odvolatel nesouhlasi a k dané véci uvadi objekt je umistén na
volné plose, tj. nejednd se o proluku mezi dvéma domy a dale dopliuje, ze v daném pfipadé je zamér
nespliiuje maximalni zastavitelnost pozemku uréeného k vystavbé stanovené na 50 %.

V rozhodnuti stavebniho Gfadu je k vyporadani namitky ¢. 9 uvedeno (citace): ,Ucastnik dale uvddi Ze po
nahlédnuti do Uzemniho plénu mésta Ostravy a to konkrétné na umistovéni staveb na pozemcich je
zastavitelnost s koeficientem 0,5 coZ u dotcenych pozemkd o velikosti 635 m? by nemélo byt povoleno
umisteni stavby o zastavéné plose 532,98 m? a vysce 6NP, ale pouze 317,5 m? a 5NP. Pfi dodrZeni
zastavitelnosti dle uzemniho planu, by vsak budova o zastavené plose cca 317,5 m?, kterou lze umistit tak, Ze
budou dodrZeny zakonem dané odstupové vzdalenosti a nebylo by nutné Zadat o vyjimku a omezovat tim
sousedni’ objekt ¢. p. 979, kdy v pripadé jakékoliv zmény uZivani této budovy nebo stavebni upravy, bude
omezena novou stavbou moznost bez pripadné vyjimky a jejiho udéleni cokoliv nasledné realizovat a tim budou
omezena prava viastnika pripadné uZivatele budovy. Pokud by tohle bylo dodrZeno, bylo by dostatek mista i na
zarazeni staveniste, bezpecnych odstupovych vzdalenosti od sousednich pozemkd, které jsou denné vyuzivany
a provozovany a uz tak jsou na nich stisnéné pomery. V zdsadé ucastnik namitd, Ze umisténim stavby ,Bytovy
dim Vojanova" porusuje a nerespektuje nejen poZadavky stavebniho zakona a provadécr vyhlasky c¢. 501/2006
Sb., ale soucasné i uzemni plan Statutarniho Mésta Ostravy. Pokud by totiZ byl investorem platny uzemni plan
umistenim a plochou navrZené budovy respektovdn, nebylo by treba povolovat vyjimku a odstupové

o n

vzdalenosti by tim soucasné respektovaly i poZadavky stavebné pravnich predpisd.
Krajsky ufad nejprve posoudil zakonnost a spInéni formalnich pozadavki zavazného stanoviska.

Krajsky ufad v ramci prezkoumani zavazného stanoviska nejprve uvadi, Ze od 01.01.2024 nabyl v celém
rozsahu Ucinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen novy stavebni
zakon). Podle § 330 odst. 1 nového stavebniho zakona se fizeni zahajena prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto
zakona, za ktery se dle § 334a povazuje den 01.07.2024, dokondéi podle dosavadnich pfedpis@. Podle § 330
odst. 9 nového stavebniho zdkona se v rizenich o opravnych prostredcich, jakoZ i pri dalsich postupech
souvisejicich s prezkumem spravnosti a zakonnosti nebo zménou zavazného stanoviska organu tzemniho
planovani podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb. postupuje podle dosavadnich pravnich predpisd. Na zakladé
uvedeného krajsky Ufad postupoval pfi prezkumu zavazného stanoviska dle ustanoveni stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sb.

Ufad Gzemniho planovani ma zakonné zmocnéni, aby dle § 96b odst. 1 stavebniho zakona v pripadé, kdy
vydani rozhodnuti stavebniho Gfadu zavisi na posouzeni jim vyvolané zmény v Gzemi, vydal jako podklad
tohoto rozhodnuti zavazné stanovisko. To, Ze se jedna o fizeni ve smyslu § 96b odst. 1 stavebniho zdkona, a ze
ma byt poZzadovanym rozhodnutim vyvolana zména v Uzemi, neni v zavazném stanovisku sice vyslovné
uvedeno, nicméné vyplyva to z povahy projednavaného zaméru.

Z 73adosti je ziejmé, Ze ohledné zaméru je vedeno spolecné Uzemni a stavebni fizeni, tedy jedno z Fizeni
uvedenych v § 96b odst. 1 stavebniho zakona. Zamér novostavby BD vC. pripojek inZenyrskych siti
a zpevnénych ploch je ve smyslu § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona zménou v Uzemi, nebot’ jim dochazi ke
zméné prostorového usporadani Gzemi vcetné umisténi staveb. V daném pripadé proto byly napinény zakonné
pozadavky pro vydani zavazného stanoviska Ufadu Uzemniho planovani.



Obsahové nalezitosti zavazného stanoviska jsou upraveny v § 149 odst. 2 spravniho fadu, dle kterého musi
obsahovat zavaznou Cast a odlvodnéni. V zavazné cCasti dotCeny organ uvede feSeni otazky, ktera je
predmétem zavazného stanoviska, ustanoveni zakona, které zmocniuje k jeho vydani a dalSi ustanoveni
pravnich predpisll, na kterych je obsah zavazné Casti zalozen. V odlvodnéni dale uvede ddvody, o které se
opira obsah zavazné Casti zavazného stanoviska, podklady pro jeho vydani a Uvahy, kterymi se Fidil pfi jejich
hodnoceni a pfi vykladu pravnich predpisti, na kterych je obsah zavazné Casti zaloZen. DalSi obsahové
nalezitosti zavazného stanoviska vyplyvaji z § 96b odst. 3 stavebniho zakona, podle kterého urad Uzemniho
planovani urci, zda je zamér pfipustny z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatriovani cill a Ukold Gzemniho pléanovani, ¢ nikoliv. Jestlize shleda zamér
pripustnym, mdZe stanovit podminky pro jeho uskutecnéni.

Krajsky urad konstatuje, Ze zdvazné stanovisko obsahuje veSkeré uvedené ndlezitosti, tedy zdvaznou cCast
a oddvodnéni, véetné podkladl pro jeho vydani a Uvah Gfadu Gzemniho planovani.

Soucasti oddvodnéni je také vycet pouzitych podkladd, kterymi byly kromé samotné dokumentace a Zadosti
o vydani koordinovaného zavazného stanoviska také Politika GUzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5, tj. ve znéni zavazném od 01.09.2021 (déle jen PUR), Zasady Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3, 4 a 5, tj. ve znéni Ucinném od 11.10.2022 (dale
jen ZUR) a Uzemni pldn Ostravy ve znéni zmén & 1, 2a, 2b a 3, tj. ve znéni G¢inném od 16.08.2022.
K uvedenému vyctu podkladd krajsky Ufad zjistil, Ze Gfad Gzemniho planovani, na rozdil od ostatnich dotcenych
organl, jejichz zavazna stanoviska jsou soucasti koordinovaného stanoviska, uvedl ve vyCtu pouZitych
podkladt, Ze predloZena projektova dokumentace je datovana srpen 2021 (08/21). Krajsky urad nasledné
ovéfil, Ze z popisu zaméru uvedeném v zavazném stanovisku Ufadu Uzemniho planovani, zejména s ohledem
na popis zaméru doslovné prevzatého pfimo z upravené dokumentace datované 03/2023, je jednoznacné
zrejmé, ze podkladem, se kterym Gfad Uzemniho planovani pracoval je dokumentace ,revize A" datovana
03/2023, v niz jsou, jak je jiz uvedeno vySe, jednotlivé vykresy oznaCeny 08/21. Soucasné krajsky urad ovéfil,
Ze 7adna dokumentace k tomuto zaméru s datovanim srpen 2021 nikdy neexistovala. Jediné verze projektové
dokumentace k predmétnému zaméru jsou s datovanim 10/2022 a nasledujici upravena s datovanim 03/2023.

Krajsky urad nasledné posoudil vécnou spravnost zavazného stanoviska.

Urad Gzemniho planovani nejprve posoudil soulad zéméru s politikou Gzemniho rozvoje a s Uizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a k tomuto uvedl, e PUR nenavrhuje ani nepodmifiuje zplsob fedeni v této
lokalité a ZUR v fedeném Gzemi nevymezuje Zadné koridory ani plochy, které by mély na posuzovany zamér
dopad, se zavérem, 7e zdmér neni v rozporu s PUR a nezasahuje do ZUR.

S timto stru¢nym zavérem krajsky Gfad souhlasi (odvolatelé jej nijak nezpochybriuji) a pro doplnéni uvadi, ze
ode dne vydani zavazného stanoviska se staly zavaznymi Aktualizace (nové Zména) ¢. 9, (dne 01.03.2025)
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, a také nabyly Gcinnosti Aktualizace ¢. 8a a Aktualizace ¢. 8b (obé
dne 04.10.2024) Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. Krajsky Ufad se proto zabyval i tim, zda je
zamér v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni, tedy ve znéni zavazném od
01.03.2024 (dale jen PUR CR) a taktéZ v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
v platném znéni, tedy ve znéni i¢inném od 04.10.2024 (dale jen ZUR MSK). Krajsky Giad ovéFil, 7e Aktualizace
¢. 8a a 8b Zasad Uzemniho rozvoje na posuzovany zamér nijak nedopadaji. SouCasné uvadi, ze predmétem
Zmény &. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ZM9 PUR), jejimZ je vymezeni dvou novych
specifickych oblasti. Prvni oblasti je specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR



k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z energie slunecniho zafeni. Druhou oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroj& energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie
z vétrné energie. Tyto specifické oblasti vymezuji Gzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl energie (z energie slunecniho zareni a z vétrné energie). V navaznosti na obsah této
zmény jsou stanoveny ukoly pro dzemni planovani v novych cdlancich ¢&l. (75c) a dl. (75d), jenz se tykaiji
vymezovani akceleracnich oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich. Toto vymezovani je podminéno
dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie a schvalenim prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzZivani
obnovitelnych zdrojti energie).

Krajsky Ufad dale dopliiuje, Ze zdmérem dotéené (zemi spadd dle platnych ZUR MSK do rozvojové oblasti
Ostrava OB2, pro niz jsou platnymi ZUR MSK stanoveny pozadavky na vyuZiti Uzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani obci. Ty se posuzovaného zaméru nedotykaji,
nebot’ spocivaji primarné ve zkvalitneni a rozvoji dopravniho propojeni, rozvoji letisté L. Jandcka Ostrava-
Mosnov, vytvoreni podminek pro umisténi verejného logistického centra ve vazbé na letisté L. Jandcka Ostrava-
Mosnov, vytvoreni podminek pro umisténi republikové vyznamnych zafizeni energetické infrastruktury a pro
restrukturalizaci ekonomiky s didrazem na modernizaci prdmysiu, rozvoj sluZeb a dalsich aktivit se zamérenim
na vyvoj a vyzkum ve vazbé na vysoké skolstvi, v zajisteni zasobovani rozvojovych uzemi energiemi, podpore
vyuZiti brownfields jako vyznamnych rozvojovych a specifickych ploch, vytvoreni uzemnich podminek pro rozvoj
lazeristvi a pro zfizovani ploch a zelené, polyfunkcni vyuZiti rekultivovanych a revitalizovanych ploch dotcenych
teZzbou a dpravou cerného uhli, obnova krajiny narusené tézbou cerného uhli a ochrana jedinecnych prirodnich
hodnot CHKO Pood/i, Posuzovany zamér s ohledem na svlj vyznam neni s témito poZadavky v rozporu. Dale
dopliiuje, Ze dotCené Uzemi spada do specifické krajiny Ostrava — Karvina (E-01), v niZ jsou stanoveny
podminky pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajiny. Cilovou kvalitou krajiny E-01 pro zamérem dotcené
Uzemi je Polyfunkcni’ krajina s vyznamnou sidelni a vyrobni funkci, s hustou siti staveb dopravni a technické
infrastruktury. Intenzivné urbanizovand krajina s pamdtkové a urbanisticky hodnotnymi soubory méstské
zastavby a historickymi primyslovymi arealy jako stopami industriainiho vyuZiti. Krajina s postupnym nardstem
revitalizovanych, pfirodé blizkych ploch (s pasy a plochami tvorenymi zachovalymi lesnimi celky, brehovymi
porosty podél vodnich tokid a postupné doplriovanym systémem prirodné hodnotnych prvkd nelesni’ zelené).
Podminky pro zachovani této cilové kvality na posuzovany zamér nedopadaiji.

Pro Uplnost krajsky Urad uvadi, Ze od doby vydani zavazného stanoviska byl vydan a dne 29.10.2024 se stal
zavaznym Prvni Gzemni rozvojovy plan Ceské republiky (dale jen URP), pficemz dle § 319 odst. 5 nového
stavebniho zakona plati, Ze se tento Prvni URP do doby vydani jeho zmény nepouZije pro rozhodovani v tzemi,
tudiz neni podkladem ani tohoto stanoviska.

Krajsky ufad tak dospél stejné jako UrFad Uzemniho planovani k zavéru, Ze uvedeny zamér je
v souladu s platnou Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky i platnymi Zasadami tzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje.

Posouzeni souladu zaméru s tzemnim planem
Z hlediska UP Ostrava se tfad Gzemniho planovéni zabyval G¢elem uZivani zdméru se stanovenym funk&nim

vyuzitim plochy, prostorovou regulaci a ostatnimi regulativy. K témto jednotlivym podminkam uved|, Ze
pozemky dotcené umisténim BD, pripojek vodovodu, kanalizace a ¢asti zpevnénych ploch jsou soucasti plochy



smiSené — bydleni a ob¢anské vybaveni a dalSi ¢ast zpevnéné plochy chodniku (dlazba) zasahuje do plochy
pozemnich komunikaci (vCetné tramvajového pasu) — navrh, jenz se souCasné nachazi v plose verejné
prospésné stavby na siti mistnich komunikaci DK 154/US (Vystavba nové Pivovarské v tseku Havlickovo nabiezi
— Smetanovo nam. Vcetné prelozky tramvajové traté v Useku 28. fijna — feka Ostravice), ktera méla byt
provéfena Uzemni studii. K této podmince pro rozhodovani v Uzemi stanovené lzemnim planem uved|, ze |h{ta
6 let pro vlozZeni dat o Uzemnich studii do evidence zemné planovaci ¢innosti uplynula 21.05.2020, aniz by pro
verejné prospésnou stavbu byla Gzemni studie zpracovana, tedy jiz tato podminka neni v platnosti. Dale Grad
Uzemniho planovani uvedl, Ze v pfipadé kolize rozebiratelné zpevnéné plochy (dlazby) s verejné prospésnou
stavbou DK 154/US Ize dlazbu snadno prizplsobit, & rozebrat tudiZ Ize konstatovat, 7e s ni zpevnéna plocha
nekoliduje. Dale Urad uzemniho planovani uvedl, ze novostavbu BD Vv¢. pripojek inzenyrskych siti a zpevnénych
ploch Ize zaradit dle vhodnosti vyuziti do hlavniho vyuziti (bytové domy, budovy, zafizeni a plochy slouzici
k zajisténi potfeb obyvatel SirSiho Uzemi — obchody, sluzby, administrativa) a zpevnéné plochy komunikace
a chodniku i pripojky vodovodu a kanalizace do kategorie pfipustné vyuziti ploch smiSenych — bydleni
a obcanského vybaveni.

Krajsky Ufad s vySe uvedenym souhlasi a odvolatel podfazeni z hlediska funkéniho vyuziti ploch nijak
nezpochybnuje, presto krajsky Ufad povazuje za nutné doplnit, Ze v plochach pozemnich komunikaci (véetné
tramvajového pasu), které dle UPO slouZi silni¢ni, pripadné sloudené tramvajové a silni¢ni dopravé a jejich
hlavnim vyuzitim jsou plochy a zafizeni pro silnicni a tramvajovou dopravu, pficemz v piikladném vyctu jsou
jmenovité uvedeny také pési komunikace jako plochy navazujici, tudiz Ize Cast zpevnénych ploch chodniku
zasahujici do plochy pozemnich komunikaci (v¢etné tramvajového pdsu) zaradit do jejiho hlavniho vyuZiti,
jelikoz se jedna o pési komunikaci.

Z hlediska posouzeni souladu zaméru s prostorovou regulaci Ufad Uzemniho uvedl, Ze poZadavky
na prostorovou regulaci jsou dle UP Ostrava stanoveny ve vykresech Vi Zakladni clenéni uzemi a V2 Hiavni
vykres—Urbanisticka koncepce grafické Casti a v kapitolach Plochy zastavéené stabilizované, Plochy prestavby,
Zastavitené plochy a Prostorova regulace v plochdch zastavénych stabilizovanych textové Casti, pfiCemz
predmétné pozemky se nachazeji v ploSe zastavéné stabilizované uvniti zastavéného Gzemi a proved! viastni
posouzeni, v némz uved|, Ze (citace): ,BD Vojanova je umistén do proluky po asanovaném pfizemnim objektu,
JjejiZz vyuZiti je znacné limitovaéno zde rostoucim pamatnym platanem. Okolni zdstavba bytovych objektd
a objektd obcanského vybaveni je znacné rdznoroda a dosahuje vyskové hladiny ekvivalentni 7-8 nadzemnim
podlaZzim. Ulicni cdra vymezujici v tomto dseku ul. Vojanovu (novou Pivovarskou) je necitelnd a je fixovana
pouze objektem na ndroZi Smetanova nam. A ul. Vojanovy (nové Pivovarské)." Na zakladé vySe uvedeného
dospél k zavéru, ze 7 podlazni polyfunkcni objekt BD Vojanova odpovida svym objemem, funkci i vySkou okolni
zastavbé stavajicich bytovych doml a objektd obc¢anského vybaveni, pficemZ pomaha stavebnimi ¢arami podél
ul. Vojanovy vymezit vefejny prostor a odlisit jej od poloprivatnich a privatnich dvorl a konstatoval, Zze zamér
respektuje zasady prostorového usporadani i architektonické reseni okolnich stavajicich objektd prevazujiciho
funkéniho a urbanistického vyznamu, navazuje na né a vhodné je doplfiuje.

Ve vztahu k ostatnim regulativim Gfad Gzemniho planovani uved!, e UP Ostrava obsahuje i daldi kapitoly
souvisejici s funkéni a prostorovou regulaci, ovSsem pouze ve zvlastnich pripadech (Zdsady vzdjemného
respektu sousedicich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti Zasady vzajemného respektu minulého a nového
uzemniho planu, Zasady dopravni obsluby ploch zpdsobu vyuZiti Bydleni v rodinnych domech), pripadné
nékteré dil¢i Casti dalSich kapitol (posuzovani objemové pfiméfenosti nové zastavby nebo navySovani
zastavénych ploch budovami) a k tomuto stru¢né uvedl, Zze predmétny zamér svym provedenim nevyvolava
potfebu tyto dalsi poZzadavky uplatiiovat a posuzovat.



Zavérem Ufad Uzemniho planovani uvedl, Ze zhodnotil veskeré podklady jednotlivé a ve vzajemnych
souvislostech a na zakladé vySe uvedeného posouzeni dospél k zavéru, Zze zamér spliiuje podminky GUzemniho
planu pro umist'ovani staveb v dot¢eném Uzemi a je tedy v souladu s UP Ostrava.

S vySe uvedenym posouzenim souladu s prostorovou regulaci, krajsky Ufad v zasadé souhlasi. S ohledem na
odvolaci namitku, se krajsky Gfad zabyval zejména posouzenim zastavitelnosti predmétného Uzemi
a pripadného dopadu pojmu proluka na toto posouzeni, pfipadné samotného umisténi zaméru.

Krajsky UFad ovéfil, Ze zamér se nachazi v ploSe zastavéné stabilizované a soucasné dle vykresu V2.1 Koncepce
usporadani krajiny v ploSe kompaktni méstské zastavby (MZB). V plochach zastavénych stabilizovanych je dle
kapitoly 3.2.1 stanoveno zachovat jejich urbanistickou strukturu, umozrovat pouze citlivé dostavby stavajicich
nezastavénych ploch (tj. volnych, dosud nezastavénych ploch ve stavajici zastavbé, proluk v souvislé zastavbé),
nepripoustét necitlivé stavebni zasahy, pfipadné necitlivé zahustovani, které znehodnoti urbanistickou
strukturu, ¢i kvalitu bydleni. Nachazeji se uvniti zastavéného Uzemi vymezeného dle oddilu 1.2 Vymezeni
zastavéného Uzemi. Podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny v &asti 6 Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti této textové Casti. Prostorova regulace téchto ploch je urcena oddilem 3.5 VSeobecna
prostorova regulace. Plochy zastavéné stabilizované jsou tedy plochy zastavéného Uzemi kromé vymezenych
ploch prestavby a zastavitelnych ploch. Dle podkapitoly 3.5.3 Prostorova regulace v plochach zastavénych
stabilizovanych je stanoveno, ze nové realizované budovy, pFistavby a nastavby musi respektovat zasady
prostorového usporadani a architektonické feseni uplatnéné u okolni stavajici zastavby, prevazujiciho funkéniho
a urbanistického vyznamu a musi na né svym feSenim citlivé navazat a vhodné je doplfovat. Veskeré nové
realizované stavby, pfistavby a nastavby v uli¢ni a blokové zastavbé musi navazovat uli¢ni fasddou na roviny
ulicnich fasad navazuijicich stavajicich staveb. Tato podminka plati, i kdyZ stavebni pozemek pfimo nesousedi se
zastavénym pozemkem (nezastavéna plocha, proluka, vybourana proluka apod.). Tehdy bude nové navrzena
stavba navazovat uli¢ni fasadou na roviny ulicnich fasad dalSich navazujicich staveb a bude tak dotvaret,
pripadné nové vytvaret, méstsky ulicni prostor. PFi vystavbé v plochach zastavénych stabilizovanych
musi byt respektovan pozadavek na pfimérenost velikosti stavebniho pozemku vii¢i zastavéné
plose budovami, pficemz je stanoveno, Zze maximalni index zastavéni nesmi u ploch smisenych
obytnych prekrocit 50% (I2=0,5) a soucasné je uvedeno, Ze se podminka indexu zastavéni
nevztahuje na plochy kompaktni méstské zastavby, viz grafickd Cast — Hlavni vykres - Koncepce
usporadani krajiny a na plochy zastavované budovami obcanského vybaveni, u kterych neni potfeba na
prilehlych plochach vymezovat nezastavéna volna prostranstvi. Cilem této regulace je dle UP Ostrava vhodné
dopliovat stavajici méstské urbanistické struktury, doplfiovat ulicni fronty, dotvaret ulicni méstské prostory
a zabranit nekoordinovanym, nahodilym urbanistickym a architektonickym feSenim, kterd nerespektovanim
okoli a okolni zastavby narusi, znehodnoti, ¢i jinak nendvratné poskodi urbanistické a architektonické kvality
daného uzemi.

Z vySe uvedeného je zifejmé, Zze v ploSe kompaktni méstské zastavby neni index zastavéni stanoven, tudiz
v tomto smyslu je odvolaci namitka nedlivodna. Krajsky Ufad doplriuje, Ze samotné regulovani plosného
rozsahu zastavby v téchto plochach by bylo nelcelné, zejména s ohledem skutecnost, Ze je zamér umist'ovan
v urbanizované lokalité, pro niZ je typickd zahusténa zastavba a plnohodnotné vyuZiti plochy k zastavbé je
v daném Uzemi pfimo Zadouci.

Prolukou je dle UP Ostrava nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé véetné nezastavéného
narozi, ktery je uréen k zastavéni; v zastavbé rodinnych dom( se prolukou rozumi také nezastavény



pozemek Vv souvislé fadé pozemkd stavajicich rodinnych dom{ vcetné volného pozemku na narozi ulic, uréeny
k zastavbé rodinnym domem.

Nad rémec definice uvedené v UP Ostrava uvadi krajsky Urad citaci z aktualizovaného znéni pvodni Metodické
pomdcky k umistovani staveb v prolukach Ministerstva pro mistni rozvoj CR, odboru stavebniho fadu z ¢ervna
2013, leden 2022 (dale jen Metodika):

Pojem ,proluka" je terminus technicus béZné uZivany nejen odbornou, ale téZ laickou verejnosti. V provédecich
predpisech ke stavebnimu zdkonul je pojem ,proluka" uZivan s cilem umozZnit doplnéni stavajici
souvislé zastavby vhodnou stavbou pri respektovani vsech urbanistickych a architektonickych
zdasad a zaroven zajistit vhodné podminky pro vnitrni prostredi staveb (napr. denni osvétleni
a proslunéni), a to jak staveb pro bydleni, tak i staveb nebytovych. PrestoZe je pojem ,proluka" uzivan
v predpisech stavebniho prava, stavebni zékon jej nedefinuje.

Definici Ize nalézt v Narizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na vyuzivani
uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim meésté Praze (praZské stavebni predpisy), v ceské technické
normé CSN 73 4301 — Obytné budovy nebo v Naucném slovniku architektury (SNTL 1961) od doc. Ing. Arch.
Dr. Bohuslava Syrového:

— Ustanoveni’ § 2 pism. r) PraZskych stavebnich predpisd. ,Prolukou se rozumi chybéjici cast zdstavby, a to:
blok nebo cdst bloku dosud nezastaveny v uzemi jinak prevdzné zastavéném, urceny k zastavéni, nebo
nezastavéna nebo castecné zastavéna cast pozemku nebo souboru pozemkid vietné naroZi ve stavajici
zastavbe, urcend k zastaveni, vymezena stavebnimi carami a hranicemi sousednich pozemkd zastavénych nebo
k zastaveni urcenych."

— CSN 73 4301 — Obytné budovy — Pozndmka k ¢&. 4.3.4.. ,Prolukou se rozum/i docasné nezastavény prostor ve
stavajici souvislé zastavbe, ktery je urcen k zastaveni. Pro nezastavéné naroZi (napfr. pri blokové zastavbe) lze
pouzit termin rohova proluka."

— Doc. Ing. Arch. Dr. Bohuslav Syrovy — Architektura — Naucny slovnik (SNTL 1961): ,,Proluka — nezastavéné
misto vzniklé vybouranim nékteré casti v souvisliém zastavéni nebo ponechanim volné parcely v zastavéné
rade."

Proluka musi byt v kaZdém pfipadé prolukou mezi zastavénymi stavebnimi pozemky ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, na kterych stoji budovy.

Z hlediska UP Ostrava odpovidd zamérem dotéené Uzemi definici terminu proluka, pficemz Uzemni plan ve
smyslu stanovené prostorové regulace respektuje cil umoznit doplnéni stavajici souvislé zastavby vhodnou
stavbou dle Metodiky. S posouzenim prostorové regulace v plochach zastavénych stabilizovanych, tedy ze
Novostavba BD Vojanova odpovida okolni zastavbé jak svou vyskou, funkci i objemem a stavebnimi Carami
pomaha vymezit vefejny prostor, krajsky Urad souhlasi. Skutecnost, zda se jedna ¢i nejedna o proluku ovsem
neni ve smyslu posouzeni souladu s Uzemnim planem v daném pfipadé rozhodné. Dle UP Ostrava je pro
zastavbu nezastavéné plochy, proluky, ¢i vybourané proluky v plochach zastavénych stabilizovanych rozhodné
vyhradné to, zda jsou respektovany zasady prostorového usporadani i architektonické feSeni okolnich
stavajicich objektd prevazujiciho funkéniho a urbanistického vyznamu.

Pro Uplnost se krajsky GFad zabyval vécnymi zménami UP Ostrava, které nabyly Géinnosti po vydani zavazného
stanoviska, které by mohly mit dopad na samotné posouzeni souladu stavebniho zdméru s UP Ostravy a zjistil,
7e Zména & 4a UP Ostrava se stala G¢innou 02.01.2025 (déle jen Zména 4a). Zména 4a nové zavedla definici



pojmu charakter zastavby (charakteristickd zastavba), ktery prestoze ho Uzemni plan pouzival, nebyl nijak
definovan, vyjadruje plosné a prostorové parametry zastavby, které jsou dany zejména pddorysnym
usporadanim zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem k pfilehlym verejnym prostranstvim (napr
urceni vztahu zastavby k ulicni a stavebni care), hustotu zastavby a celkovym hmotovym resenim a méritkem
zastavby. Je to soubor historickych, kulturné civilizacnich, urbanistickych a estetickych prvkd ¢ viastnosti
specifickych pro dané uzemi, a to vcetné vzajemnych vazeb a souCasné byl Zménou 4a také upfesnén pojem
proluky. S ohledem na skutecnost, ze Urad Uzemniho planovani sdm uvadi, ze se zamér umist'uje do proluky po
asanovaném prizemnim objektu, povaZzuje krajsky Urad za vhodné uvést konkrétni upfesnéni tohoto pojmu
definovaného UP Ostrava. Dle UP Ostrava ve znéni zmén & 1, 2a, 2b a 3 byl definovan jako proluka
nezastavény prostor ve stavajici zastavbé vietné nezastavéného naroZi, ktery je urcen k zastaveni, v zastavbé
rodinnych domd se prolukou rozumi také nezastavény pozemek v souvislé radé pozemkd stavajicich rodinnych
domij véetné volného pozemku na néro2i ulic, urceny k zdstavbé rodinnym domem. Dle Zmény 4a UP Ostrava
je prolukou nezastavény pozemek vymezeny uliéni (stavebni) carou a okolnimi zastaveénymi
pozemky ve stavajici zastavbé vcetné nezastavéného naroZi, ktery je urcen k zastavéni. Jde o
situaci, kdy jsou dopiriovany prdzdné pozemky zastavbou stejného charakteru, jakd na né bezprostredné
navazuje. V obdobném vyznamu se prolukou rozumi i vétsi cast dzemi dosud nezastavéna v uzemi prevazné
zastavéném, urceném k zastavéni, konkrétné blok nebo cast bloku. V zastavbé rodinnych domd se prolukou
rozumi’ také nezastavény pozemek v souvislé radé pozemkd stavajicich rodinnych domd vcetné volného
pozemku na naroZi ulic, urceny k zastavbé rodinnym domem.

Ve vztahu k predmétné ploSe se od vydani zavazného stanoviska nezménilo nic, co by mohlo mit dopad na
zavéry posouzeni zaméru. Ani samotnd Uprava definice terminu proluka nema zasadni dopad na posouzeni
zaméru, jak vyplyva jiz z vySe uvedeného, viz. rozhodné je, zda jsou respektovany zasady prostorového
usporadani i architektonické feSeni okolnich stavajicich objektl prevazujiciho funkéniho a urbanistického
vyznamu.

Déle krajsky Ufad dopliiuje, Ze ve Zméné 4a byla podminka pofizeni Uzemni studie US/DK154, kterou bylo
podminéno rozhodovani v Uzemi zrusena, coZ bylo zohlednéno jiz v zavazném stanovisku Gfadu Uzemniho
planovani, s ohledem na uplynuti Ihity pro jeji pofizeni a zapsani do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Posouzeni souladu zaméru s cili a tkoly izemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona

Dale se Ufad Uzemniho planovani zabyval posouzenim souladu zaméru s cili a Ukoly Uzemniho planovani
stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zakona. K danému posouzeni Gfad Uzemniho planovani uvedl, Ze (citace):
K naplriovani cild a ukolid uzemniho plénovéni primarné slouZi (s ohledem na jejich formulaci a obsah) uzemni
planovani, tedy uzemné planovaci dokumentace a uzemné planovaci podkiady. Poméry v uzemi ani charakter
zameéru nejsou takové povahy, aby vyZadovaly zvidstni posouzeni souladu zaméru s cili a ukoly tzemniho
planovani nad rémec obsaZeny v platné uzemné planovaci dokumentaci."

Krajsky Ufad s timto obecnym zavérem pfipustnosti zaméru z hlediska souladu s cili a Ukoly Uzemniho
planovani s Ufadem Gzemniho planovani v zasadé souhlasi a odvolatel tento zavér Uradu Uzemniho planovani
nijak nezpochybnuje. Pro Uplnost krajsky Gfad dopliiuje, ze cile a Ukoly maji koncepcni charakter a byly
zohlednény pfi zpracovani Gzemné planovaci dokumentace. S ohledem na rozsudek NejvysSiho spravniho
soudu ze dne 26.07.2016, C.j. 2 As 21/2016-83, Ize vyijit z toho, Ze je-li zamér v souladu s vydanym Uzemnim
planem, v daném piipadé s Uzemnim planem, je v pfislusné podrobnosti taktéz v souladu s cili a Ukoly



Uzemniho planovani. Krajsky Ufad konstatuje, Ze k naplfiovani cild a Ukold Uzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona slouZi s ohledem na formulaci a obsah téchto pravidel primarné Gzemni planovani, tedy
v tomto pripadé Uzemni plan Ostrava. Pro Uplnost krajsky Grad uvadi, Ze pokud maji byt cile a Ukoly aplikovéany
ve spolecném Fizeni (resp. v podkladovém zavazném stanovisku pro toto fizeni), musi dikce prislusnych
ustanoveni jejich uchopeni v patfitné podrobnosti presahujici obsah Gzemniho planu umoziovat a musi
existovat relevantni a dostupné podklady, ze kterych mlze pfi hodnoceni cild a Ukoll Gzemniho planovani Grad
Uzemniho planovani vychazet. Kromé toho je potreba vzdy zohlednit povahu umistovaného zaméru a charakter
dotceného Uzemi, nebot’ i ty svym vyznamem mohou aplikaci jednotlivych norem § 18 a 19 stavebniho zakona
vyluCovat. Zamérem je novostavba bytového domu, zpevnénych ploch a technické infrastruktury. Lze dovodit,
Ze zamér svou funkci a prostorovym usporadanim komplexné a Ucelné vyuziva Gzemi tak, jak deklaruje § 18
odst. 2 stavebniho zakona, a to s cilem dodrzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi
na rozvoji Uzemi. Zamér jako takovy nenaruSuje stavajici aktivity v Uzemi, je umistovan do zastavéné
stabilizované plochy, proto se neaplikuje § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Naopak je naplnén § 18 odst. 4, dle
kterého je zadouci chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a hospodarné vyuzivat
zastavéného Uzemi, ¢imZz dojde k ochrané Uzemi nezastavéného. Z § 19 stavebniho zédkona se vécné zaméru
tykd odst. 1 pism. d), dle kterého stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani
a prostorové usporadani Uzemi a jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a verejnych
prostranstvi je Ukolem tzemniho planovani. Uzemi dotéené zadmérem je feSeno Gizemné planovaci dokumentaci
obce Ostrava, dle které je zamér umistén v zastavéném Uzemi v plose primarné urcené bydleni a obcanskému
vybaveni integrovanému prevazné v domech méstského charakteru. Plochy tohoto funkéniho vyuziti jsou
charakteristické intenzivni vicepodlazni zastavbou o vySkové hladiné vyssi nez 3 nadzemni podlazi, pficemz
veskeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym feSenim odpovidat charakteru zastavby prevladajici
funkce a musi ji vhodné doplfovat, nikoliv ji naruSovat nebo negativné ovliviiovat svym provozem. Zamér je
tedy plné v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem.

K obsahu podaného odvolani krajsky Ufad odkazuje na vySe uvedené od@vodnéni. Z vySe uvedeného posouzeni
souladu zaméru s Uzemnim planem vyplyva, Ze odvolaci namitka ohledné rozporu zaméru se
stanovenym maximalnim indexem zastavéni je ned@vodna. Zadné daldi namitky odvolatele nesmétuji do oblasti
Uzemniho planovani.

Krajsky Urad posoudil zavazné stanovisko z hlediska své plisobnosti spravniho organu nadfizeného dotéenému
Uradu Uzemniho planovani a dospél k zavéru, ze zavazné stanovisko vykazovalo nedostatky v ¢asti odfvodnéni,
a proto zavazné stanovisko v ramci postupu dle § 149 odst. 7 spravniho fadu potvrdil a svij postup fadné
odtvodnil.

Toto zavazné stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani tvofi jeden celek se zavaznym stanoviskem
Uradu Uzemniho planovani a spolecné predstavuiji podklad pro rozhodnuti odvolaciho organu.

Elektronicky pedpis=30,7.2025
Certifikdt aatora podpisu:
Jméno: Mgr:Karin Vitdskova

Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Mg r. Karin Vitaskova  Puawmos do: 5820271256 +02:00
vedouci odboru kultury a izemniho planovani

Na védomi
o Urad uzemniho pldnovéni- Magistrat mésta Ostravy, odboru Gzemniho plénovani a stavebniho fadu, ZD
DS: 5zubv7w — na védomi



		2025-07-30T15:11:46+0000




